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Title of the lesson: “Building surveying and diagnostics”

Description of the contents: the lesson explains a procedure to understand the conservative or damage
conditions of a historic building through the use of various non destructive techniques (NDT), which
include the geometric relive and the infrared thermography. It also described the damages that a building
can undergo during time, going to investigate every building component.
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Blended Learning ,, Altbausanierung*

Altbausanierung 2, Bauwerkserfassung und -diagnose
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Bestandserfassung

Gewissenhafte und vollstandige Erfassung aller Werte und Daten des
Objektes, sowohl am Bauwerk als auch dessen Umfeld.

Unabdingbare Voraussetzung fir eine gute Sanierungsplanung!

e Bauaufmass Erfassen der Masse von Gebaude und Grundstiick
» Baudiagnose Erfassen der Bausubstanz ~ der Baumangel/Bauschaden

- Baustoffe - Verformungen
- Bauteile - Verfarbungen
- Konstruktionen - Verwitterungen
- Abplatzungen/Risse

e Geschichte  Erfassen der Entstehungsgeschichte, Nutzungsbedingungen
und Schadensgeschichte
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Baumangeltypen

Schéaden ohne Tendenz Schaden mit Tendenz

zur Ausbreitung zur Ausbreitung
Kosten Kosten

¥ ¥

> Zeit > Zeit

- Brliche von Bauteilen ohne - Dachundichtigkeiten

statische Funktion - Schaden an Dachentwasserung
- Abnutzungserscheinungen - Holzfaulnis

- Schéaden an statisch tragenden
Teilen

- Schaden an Mauerwerkssperren
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Bestandserfassung

Verformungsgerechtes Aufmass (evtl. mit Photogrammetrie)
Auswerten vorhandener Bauplane (Amter, Behorden,...)
Auswerten bildlicher Darstellungen (Schlusssteine, Beschriftungen)
Auswerten schriftlicher Quellen (Akten, Grundbucher, Briefe)

Auswerten mundlicher Quellen

R T o

In Augenscheinnahme und Schadenskartierung

Konstruktion: Risse, Schiefstellungen, Ausbeulungen, Durchbiegungen

Holz: Holzart, Verfarbungen, Risse, Faserverlauf, Pilze, Insekten, Brand
Holzfenster:  Beschichtung, Verwitterung, Wetterschenkel, Beschlagskorrosion, Kitt

Holzboden:  Aufquellungen, Risse, Rillen, Fugen

Naturstein/Putze/ Absanden, abmehlen, abblattern, Krustenbildung, Verfarbung,
Ziegelmauerwerk: Wurzelsprengung

O

OCRESCEN
cencept
Enznllame pus
Wimenschatt
uuuuuuuu

R. Plagge - Altbausanierung 2 - Vorlesung fir Architekten TU Dresden, Institut fir Bauklimatik,



Bestandserfassung

DT 11

DI —5777
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Bestandserfassung

6. In Augenscheinnahme

Risse, Kalkkrusten
stflecken, aggressives Wasser
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8.
0.

Bestandserfassung

In Augenscheinnahme

Beton: Kies-, Poren-, Zementansammlungen, Risse, Kalkkrusten
Stahlbeton:  Absprengungen infolge Korrosion, Rostflecken, aggressives Wasser
Stahl: Korrosion, Fehler an Verbindungen, Risse an Kerben etc.

Anstriche: Blasen, Risse, Verfarbungen, Abloésungen, Verwitterung

Schornsteine: Braune (Kondensat-)Flecken

Beflhlen und Begehen
Abklopfen

Abhorchen (Rohrleitungen, Hohlrdume)

10. Ermittlung der Beschaffenheit im Oberflachenbereich
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Bestandserfassung

Verlauf nicht frei liegender, Vorhandensein von Kaminen und
nicht durchflossener Leitungen Hohlraumen in Mauerwerk oder
Beton
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Bestandserfassung

11. Feuchteuntersuchung

Luft: Haar-Hygrometer, Infrarot-Thermoygrometer,

Psychrometer, Streufeldkondensatoren (kapazitive Sensoren),

Taupunktspiegel

Material:

Direkt: Darr-Wage-Methode, CM-Methode (Calciumcarbid-M.)
Karsten-Prufrohrchen (Auf3en! Hydrophobierungen)

Indirekt: Elektris@ 4 | |+ __ fahren, kapazitive Verfahren ,
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! | krowellen-Verfahren
Radiom erfahren (NMR), Neutronen-

o ; ren, Durchstrahlungsverfahren
Thermisi§ rmografie, Lambda-Sonde
Hygrisck .,_-'-"T' ‘_ sgleichsverfahren,

BT T 2-Ausgleichsverfahren
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Bestandserfassung, Feuchtemessung

Elektrische Verfahren

Widerstandsverfahren Kapazitives Verfahren
Multi-Ring Vier-Elektroden- Offener Plattenkondensator
Elektrode Methode (Regelfall)

R,

TNy

Mikrowellen-Transmission

Zweiloch-
methode

Sendeantenne (Dipol)

Ao,

Empfangsantenne
(Dipol)

Radiation Detection and Time-Domain
Ranging (Radar) Reflectrometry, TDR
Transmissions- Reflexions- Gabelsonde aus Metall-
anordnung anordnung staben (@ 2-11 mm, Abstand:
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Bestandserfassung, Feuchtemessung

Radiometrische Verfahren

Neutronenrtickstreuverfahren Ruckstrahlungsverfahren Kernresonanzverfahren (NMR)

NMR-Aufsatztechnik

"1 Abschirmung

Film-Folien
Tauchsonde ® Kombination
Sensor ® By magnetische Feldstarke
Zuleitung ==
zum ungleichmafig durchfeuch- Magnet
Zahler tetes Bauteil Spulen
Magnet

Sensitives Volumen
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Bestandserfassung, Feuchtemessung

Thermische Verfahren

A-Sonde

Versorgung
und Daten-
leitungen

Sonde mit
Warmequelle
und Temperaturfiihler

Passive IR-Thermografie
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Bestandserfassung, Feuchtemessung

Hygrische Verfahren

Luftfeuchte-
Ausgleichsverfahren

Tiefensonde Oberflaichensonde

Dichtungsringe Gehsuse mit
Abdichtung

ASensorlanze

* kapaz.
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Bestandserfassung, Ortung

12. Aufsuchen von Metallen

13. Messen von Formanderungen
Setzungen:  Geodatische Geréate

Risse: Messlupe, Strichbreitenlineal, Gips-/Zementb&ander, Rissmonitore
Setzdehnungsmesser, Messuhren
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Bestandserfassung, Ortung, Detektion

12. Aufsuchen von Metallen

3 -:-_..',‘ i r
) Eh S A AW
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12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
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Bestandserfassung, Ortung Detektion

Aufsuchen von Metallen

Messen von Formanderungen
Setzungen:  Geodatische Geréate

Risse: Messlupe, Strichbreitenlineal, Gips-/Zementb&ander, Rissmonitore
Setzdehnungsmesser, Messuhren

Fotodokumentation / Infrarot-Thermografie
Berechnungen: Warme-/Feuchte-/Schallschutz, Statik
Entfernen von Beschichtungen und Bekleidungen
Freilegen/Offnen der Grundkonstruktion

Endoskopie

Probenahme (an statisch unbedenklicher Stelle, Beschriftung: Bezeichnung,
Entnahmeort, Datum, Klima, Entnahmeart und -tiefe)
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Sondenlinge

Bestandserfassung, Ortung Detektion

Anschlussgewnde
fir Zubehar

Cioplrie-Einsatellung

Starreg Teal
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Bauzustandsanalyse

Muster cines F Zur des baulichen Zustandes 21 22 1 Bauzustandsanalyse
Muster eines Formblattes zur Beurteilung des baulichen Zustandes 2.3 Messgriiben und Abkrzungen
Messpunkt MP L..n
cines Wohngebiudes O Wiieh Relative Lufifeuchie RF [ 9 %]
einer baulichen Anlage O BaulA Raumtemperatur RT [tCl
AunBenwandoberfliichentemperatur - AWOT [ 4°C]
Lage des Grundstiickes: Materialfeuchtekennwerte
iz. B, fir GANN-Hydromette) Digit
Aulftraggeber; 3. Grundstiicksdaten
Auftrag vom: 3.1 Gemarung
3.2 EmschlicBung
Teihalt: 1. Allgemeine Angaben Wasser [m] Abwasser [m] Elt O
2. Grundlagen Gas O Fernwiinme O Tekekom []
3, Grundstticksdaten
4. Charakteristik der WGeb [ 33 Nutzung des Gebdudes
Baula [ ¥ .
5. Dokumentation zur Bewertung it vy Tt O O
1. Allgemeine Angaben Ant
L.l Freilegung verdeckter Konstruktionselemente 34 Geometric
a0 nein - [] Rechteck
unregelmiBiges Vieleck [
1.2 Verwendete Messgerite Kreis O

L
2

n

1.3 Beuricilung der Geblindetechnik

ja O nein [
2. Grundlagen
21 Onsbesichtigung am

Teilnehmer 1

4. Gebdiudecharakteristik

4.1 Baujahr
4.2 Geschosse
Kellergeschoss  [] Anzahl [
Erdgeschoss  []
Obergeschoss  [] O
Dachgeschoss ] O
4.3 Tragstrukturen
Tragende Lings- und Mittelwand O
Tragende Querwiinde O
Riegel- Stiitzensystemn [}
5. Dokumentation zur Bewertung
5.1 Bewenungseinheit
Lage
Wohnung O Kellergeschoss O
Geschiifisri - " 0
1 [m] 1. Obergesch 0O
2. Obergeschoss [ ]
n. Obergeschoss  []
Dachgeschoss O

Muster eines Formblattes zur Beunteilung des i F: 23

52 Nutzer
53 Raumbezeichnung
54 Bauphysikalische KenngriBen

Anzahl

Tag Tageszeit

Relative Luftfeuchte 9%

Raumlufitemperatur c
Messpu})kl L 1 2 3 4 w | o
Bauteiloberflichen- |
temperatur

Materialfeuchie-

kennwert
* shehe Lageskizre
Einordnung der Messpunkie Horizontal und Venikal

55 Folodokumentation
Film-Nr.

5.6 Feststellungen/Grundrissskizaen
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Bauzustandsanalyse

Muster eines Formblattes zur Beurteilung des baulichen Zustandes

eines Wohngebiudes L] WGeb
einer baulichen Anlage [ ] BaulA

Lage des Grundstiickes:
Auftraggeber:
Auftrag vom:

Inhalt: 1. Allgemeine Angaben
2. Grundlagen
3. Grundstiicksdaten
4. Charakteristik der WGeb [ ]

BaulA [ ]
5. Dokumentation zur Bewertung
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Bauzustandsanalyse

1. Allgemeine Angaben

1.1 Freilegung verdeckter Konstruktionselemente

ja [ nein [ |

1.2 Verwendete Messgerite

-------------------------------------------

...........................................

...........................................

1.3 Beurteilung der Gebdudetechnik

ja [ nein [ ]
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Bauzustandsanalyse

2. Grundlagen

41 Dhitshbesichiipmeam = ccoswssmemmmsmsa s
Teilnehmer A A ————

2.

B ool s

2.3 MessgroBen und Abkiirzungen

Messpunkt MP | W i
Relative Luftfeuchte RF [ ¢ %]
Raumtemperatur RT &

AuBenwandoberflichentemperatur AWOT [ ¥ °C]
Materialfeuchtekennwerte
(z. B. fir GANN-Hydromette) Digit
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Bauzustandsanalyse

3. Grundstiicksdaten
31 GERERRRE 0 5 et R B N
3.2 ErschlieBung

Wasser L] Abwasser [] Elt [
Gas ] Fernwirme [] Telekom [ ]
3.3 Nutzung des Gebzudes
Wohngebiude [ ] Wohn + Geschiftshaus [ ]
Geschiftshaus [ ] bauliche Anlage []
- o

3.4 Geometrie

Rechteck
unregelmiBiges Vieleck
Kreis

00
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Bauzustandsanalyse

4. Gebaudecharakteristik
4.1 Bapjaht, | 1 s e
4.2 Geschosse

Kellergeschoss [ | Anzahl ]
Erdgeschoss []

Obergeschoss [ ] []
Dachgeschoss [ ] L]

4.3 Tragstrukturen

Tragende Lings- und Mittelwand
Tragende Querwinde
Riegel- Stiitzensystem

0
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Bauzustandsanalyse

5. Dokumentation zur Bewertung

5.1 Bewertungseinheit

Lage
Wohnung [] Kellergeschoss ]
Geschiiftsrdume [ _] Erdgeschoss ]
Abstellriume [ ] 1. Obergeschoss [ ]
2. Obergeschoss [ ]
n. Obergeschoss [ ]
Dachgeschoss []
3.2 Nutzer Anzahl
5.3 Raumbezeichnung
5.4 Bauphysikalische Kenngriben
Tag Tageszeit
Relative Luftfeuchte ¢ %
Raumlulttemperatur ko
Messpunkt * 1 2 3
Bauteiloberflichen-
lemperatur
Materialfeuchte-
kennwert

* siehe Lageskizze
Einordnung der Messpunkte Horizontal und Vertikal
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Bauzustandsanalyse

5.5 Fotodokumentation
Film-Nr.

Bewertungseinhelt ...

S LR R

5.6 Feststellungen/Grundrissskizzen

AEA A A B ES BB
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Bauzustandsanalyse, Studentenheim Seeburgstr.
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Bauzustandsanalyse, Studentenheim Seeburgstr.
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Bauzustandsanalyse, Studentenheim Seeburgstr.
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Schadensdarstellung der Untersuchungsbefunde
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Schadensdarstellung der Untersuchungsbefunde

KB
F—  Stand der Umersuchung: 28072011 —
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Def. Denkmalbegriff

B 2L

%"!I i
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T4 - - B - .
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—  Stand der Untarsuchung: 25.07.2011
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Ornamentfenster der Fassade
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Schaden an der Fassade

» zerstOrtes Mauerwerk an beiden Giebelseiten und entlang der
Traufe infolge Nasse- und Salzeinwirkungen, das an
Ausblihungen erkennbar ist

* einige kleine Risse im Mauerwerksverband vorwiegend an
Fensterleibungen

* in den Fugen des Ziegel- und Natursteinmauerwerks einen
porosen, versalzenen Mdartel, der leicht auszukratzen bzw. nicht
mehr vorhanden ist

* teilweise stark beschadigte Friese und Vorspringe aus
Ziegelstein

» Abplatzungen/ Verwitterung der Sandsteingesimse, -gewande
und -ornamente

» herausgefallene Stahlbetonplatten am Schacht des
Lastaufzugs.
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Schadenbilder

Feuchte- und Salzschaden an Wanden :
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Schaden am Dach

 eine unebene Dachflache mit Pflanzenbewuchs
 eine undichte, fehlerhafte Deckung, vorwiegend im Firstbereich

 eine mit verschiedenfarbigen Dachziegeln ausgebesserte
Dachdeckung

» stark verschlissene und zum Teil fehlende Dachziegel bzw. -
schiefer

» zerstorte Gauben mit fehlerhaften Dachanschlissen und
Holzverfarbungen

« anhand defekter bzw. grof3tenteils fehlender Dachrinnen und
Fallrohre keine funktionsttichtige Entwéasserung

R. Plagge - Altbausanierung 2 - Vorlesung fr Architekten TU Dresden, Institut fir Bauklimatik,
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Schaden an Turen und Fenstern

 Verwitterungen, Risse und Anstrichabblatterungen an
Holzfenster und -tliren

» stark beschéadigte Kohleneinlassttr, die einen ungehinderten
Zutritt ins Gebaude ermdglicht

» verrostete bzw. defekte Metallgitter vor den Fenstern des
Keller- und Erdgeschosses, woraufhin einige Fenster mit
Holzplatten geschlossen wurden

 aufgrund nicht ausreichend funktionstlichtiger Abtropfkanten
Laufspuren von Niederschlagen und Schmutz am Mauerwerk

* infolge undichter Fenster bzw. -anschlisse sind viele
Nasseschaden im Inneren (an Wanden, auf Fulbdden,
Fensterbrettern) erkennbar

 VerschlieRbarkeit der Auf3entlren nicht mdglich, wodurch
Unbefugte Zugang ins Innere des Hauses haben.
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Schaden im Innenbereich

 aufsteigende und seitlich eindringende Feuchte, wodurch an
den AuRenwénden abgeldste Tapeten, Putzabplatzungen und
Anstrichschaden entstanden

» von Feuchte- und Schimmelflecke Uber starke
Salzausblihungen bis zu Mauerwerkszerstérungen durch
defekte Fallrohre und Decken

* rissiger, teilweise hohl liegender Putz
» Schwarzfarbungen der Kellerwande infolge Kohlenlagerung

» einige abgebrochene Holzstdnderwande.
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Schaden an Decken / Dachschragen

» Decken- und Dachschragendurchbriiche oberhalb des 1.
Obergeschosses, viele Wasser-/ Salzschaden, Durchbiegungen,
Putzrisse und -abplatzungen

» Schadlingsbefall an meist freiliegenden Holzdielungen und -
balken, an denen zudem Substanzverluste vorliegen

» im Dachbodenraum stark durchhangende Holzbalkendecken,
die vermutlich auf zu geringe Querschnitte der Auflagerhdlzer
zurickzufuhren sind aufgrund
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Schadenbilder

Deckendurchbruch
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Schaden an FulRbdden

» abgeldste Sockelleisten, stark wellige Spanplatten und
Dielungen, die sich durch Quellung des Holzes infolge der
Nasseeinwirkungen ausbildeten

 auf einigen FulRBbodenbelagen viele Wasserpfutzen/ -flecke

» heruntergefallene Deckenteile und Schuttungen, welche eine
zusatzliche Last bewirken, teilweise bereits von Pflanzen
bewachsen

» im Kellergeschoss kleine Risse und Schadlingsbefall im Holz
sowie abge-nutzte Ziegelstein- bzw. Holzoberflachen

* reichlich Taubenkot auf der welligen und moosigen Dielung des
Dachbodens.
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Holzzerstorende Pilze

Brauner Kellerschwamm

im Anfangs-

stadium

im Endstadium
mit Echtem

Hausschwamm
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Schaden an Treppen

» stark wellige und lockere Podestdielungen

» abgenutzte Treppenstufen und Podeste, an denen Pilzbefall
erkennbar ist

 einen Podestdurchbruch im 1. Dachgeschoss infolge
Nasseeinfluss.
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Holzzerstorende Insekten

Holzbockkéafer

auf Dielungsober- unter Dielung

total zerstor-

~ seite nur ein Aus-
~ flugsloch erkenn- ter Decken-

balken
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Erganzung durch Steinersatz

Detail eines Turgewands
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Ziegel- Schadenskatalog

Schadensfreier Ziegel

Flichig geschidigter Ziegel ohne Salz
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Ziegel- Schadenskatalog

Flichig geschidigter Ziegel '""Brennhautschadigung"

O

Enznllare mus
Wiesanuchaft

R. Plagge - Altbausanierung 2 - Vorlesung fiir Architekten TU Dresden, Institut fir Bauklimatik, e



Ziegel- Schadenskatalog

Salzbelastete Ziegelflichen
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Ziegel- Schadenskatalog

Lokal und flichig geschidigter Ziegel, Auswaschung, Schalenbildung und Absanden
infolge Salz
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Ziegel- Schadenskatalog
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Fugenbild Schadenskatalog

Intakte Mortelfuge
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Fugenbild Schadenskatalog

Hohlraume, Auswaschung, Absanden und Ausbrechen der Mortelfuge
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Fugenbild Schadenskatalog
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Fassadensanierung
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Fassadensanierung
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Fassadensanierung
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Fassadensanierung
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Blended Learning ,, Altbausanierung*

Altbausanierung 3
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Horizontalabdichtung
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Mértelverpressung

neue Dichtungsbhahn

Mauertrennverfahren
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Horizontalabdichtung
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