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Gewissenhafte und vollständige Erfassung aller Werte und Daten des 
Objektes, sowohl am Bauwerk als auch dessen Umfeld.

Unabdingbare Voraussetzung für eine gute Sanierungsplanung!

• Bauaufmass Erfassen der Masse von Gebäude und Grundstück

• Baudiagnose Erfassen der Bausubstanz der Baumängel/Bauschäden
- Baustoffe - Verformungen
- Bauteile - Verfärbungen
- Konstruktionen - Verwitterungen

- Abplatzungen/Risse
• Geschichte Erfassen der Entstehungsgeschichte, Nutzungsbedingungen 

und Schadensgeschichte
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Bestandserfassung



Schäden ohne Tendenz Schäden mit Tendenz
zur Ausbreitung zur Ausbreitung

- Brüche von Bauteilen ohne - Dachundichtigkeiten
statische Funktion - Schäden an Dachentwässerung

- Abnutzungserscheinungen - Holzfäulnis
- Schäden an statisch tragenden 

Teilen
- Schäden an Mauerwerkssperren

Kosten

Zeit

Kosten

Zeit
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5. Auswerten mündlicher Quellen

1. Verformungsgerechtes Aufmass (evtl. mit Photogrammetrie)

3. Auswerten bildlicher Darstellungen (Schlusssteine, Beschriftungen)

4. Auswerten schriftlicher Quellen (Akten, Grundbücher, Briefe)

6. In Augenscheinnahme und Schadenskartierung

2. Auswerten vorhandener Baupläne (Ämter, Behörden,…)

Konstruktion: Risse, Schiefstellungen, Ausbeulungen, Durchbiegungen
Holz: Holzart, Verfärbungen, Risse, Faserverlauf, Pilze, Insekten, Brand
Holzfenster: Beschichtung, Verwitterung, Wetterschenkel, Beschlagskorrosion, Kitt
Holzböden: Aufquellungen, Risse, Rillen, Fugen

Naturstein/Putze/ Absanden, abmehlen, abblättern, Krustenbildung, Verfärbung,
Ziegelmauerwerk: Wurzelsprengung

Bestandserfassung
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Bestandserfassung
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Beton: Kies-, Poren-, Zementansammlungen, Risse, Kalkkrusten
Stahlbeton: Absprengungen infolge Korrosion, Rostflecken, aggressives Wasser
Stahl: Korrosion, Fehler an Verbindungen, Risse an Kerben etc.
Anstriche: Blasen, Risse, Verfärbungen, Ablösungen, Verwitterung
Schornsteine: Braune (Kondensat-)Flecken

6. In Augenscheinnahme 

Bestandserfassung
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10. Ermittlung der Beschaffenheit im Oberflächenbereich

Beton: Kies-, Poren-, Zementansammlungen, Risse, Kalkkrusten
Stahlbeton: Absprengungen infolge Korrosion, Rostflecken, aggressives Wasser
Stahl: Korrosion, Fehler an Verbindungen, Risse an Kerben etc.
Anstriche: Blasen, Risse, Verfärbungen, Ablösungen, Verwitterung
Schornsteine: Braune (Kondensat-)Flecken

6. In Augenscheinnahme 

9. Abhorchen (Rohrleitungen, Hohlräume)

7. Befühlen und Begehen

8. Abklopfen
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Verlauf nicht frei liegender, 
nicht durchflossener Leitungen

Vorhandensein von Kaminen und 
Hohlräumen in Mauerwerk oder 

Beton
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Luft: Haar-Hygrometer, Infrarot-Thermoygrometer, 
Psychrometer, Streufeldkondensatoren (kapazitive Sensoren), 
Taupunktspiegel
Material:
Direkt: Darr-Wäge-Methode, CM-Methode (Calciumcarbid-M.)

Karsten-Prüfröhrchen (Außen! Hydrophobierungen)

11. Feuchteuntersuchung

Indirekt: Elektrische Verfahren: Widerstandsverfahren, kapazitive Verfahren , 
TDR, Radar, Mikrowellen-Verfahren100%f tr

tr

m m
W
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Radiometr. Verfahren: Kernresonanz-Verfahren (NMR), Neutronen-

rückstreuverfahren, Durchstrahlungsverfahren
Thermische Verfahren:Passive IR-Thermografie, Lambda-Sonde
Hygrische Verfahren:   Luftfeuchte-Ausgleichsverfahren, 

Materialfeuchte-Ausgleichsverfahren
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Elektrische Verfahren

Kapazitives Verfahren Mikrowellen-TransmissionWiderstandsverfahren

Radiation Detection and 
Ranging (Radar)

Time-Domain 
Reflectrometry, TDR

Multi-Ring Vier-Elektroden-
Elektrode Methode

Transmissions- Reflexions-
anordnung anordnung

Offener Plattenkondensator
(Regelfall)
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Radiometrische Verfahren

Rückstrahlungsverfahren Kernresonanzverfahren (NMR)Neutronenrückstreuverfahren

Film-Folien  
Kombination

ungleichmäßig durchfeuch-
tetes Bauteil

Bestandserfassung, Feuchtemessung
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Thermische Verfahren

-Sonde Passive IR-Thermografie

Versorgung 
und Daten-
leitungen

Sonde mit 
Wärmequelle
und Temperaturfühler
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Hygrische Verfahren

Luftfeuchte-
Ausgleichsverfahren

Materialfeuchte-
Ausgleichsverfahren

Leitung zum 
Datenlogger
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13. Messen von Formänderungen
Setzungen: Geodätische Geräte
Risse: Messlupe, Strichbreitenlineal, Gips-/Zementbänder, Rissmonitore 

Setzdehnungsmesser, Messuhren

12. Aufsuchen von Metallen
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Bestandserfassung, Ortung



13. Messen von Formänderungen
Setzungen: Geodätische Geräte
Risse: Messlupe, Strichbreitenlineal, Gips-/Zementbänder, Rissmonitore 

Setzdehnungsmesser, Messuhren

14. Fotodokumentation / Infrarot-Thermografie

12. Aufsuchen von Metallen
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13. Messen von Formänderungen
Setzungen: Geodätische Geräte
Risse: Messlupe, Strichbreitenlineal, Gips-/Zementbänder, Rissmonitore 

Setzdehnungsmesser, Messuhren

17. Freilegen/Öffnen der Grundkonstruktion

12. Aufsuchen von Metallen

14. Fotodokumentation / Infrarot-Thermografie

15. Berechnungen: Wärme-/Feuchte-/Schallschutz, Statik

18. Endoskopie

16. Entfernen von Beschichtungen und Bekleidungen

19. Probenahme (an statisch unbedenklicher Stelle, Beschriftung: Bezeichnung, 
Entnahmeort, Datum, Klima, Entnahmeart und -tiefe)
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Ornamentfenster der Fassade
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Schäden an der Fassade

• zerstörtes Mauerwerk an beiden Giebelseiten und entlang der 
Traufe infolge Nässe- und Salzeinwirkungen, das an 
Ausblühungen erkennbar ist

• einige kleine Risse im Mauerwerksverband vorwiegend an 
Fensterleibungen

• in den Fugen des Ziegel- und Natursteinmauerwerks einen 
porösen, versalzenen Mörtel, der leicht auszukratzen bzw. nicht 
mehr vorhanden ist

• teilweise stark beschädigte Friese und Vorsprünge aus 
Ziegelstein

• Abplatzungen/ Verwitterung der Sandsteingesimse, -gewände 
und -ornamente

• herausgefallene Stahlbetonplatten am Schacht des 
Lastaufzugs.
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Schadenbilder

Feuchte- und Salzschäden an Wänden
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Schäden am Dach

• eine unebene Dachfläche mit Pflanzenbewuchs

• eine undichte, fehlerhafte Deckung, vorwiegend im Firstbereich

• eine mit verschiedenfarbigen Dachziegeln ausgebesserte 
Dachdeckung

• stark verschlissene und zum Teil fehlende Dachziegel bzw. -
schiefer

• zerstörte Gauben mit fehlerhaften Dachanschlüssen und 
Holzverfärbungen

• anhand defekter bzw. größtenteils fehlender Dachrinnen und 
Fallrohre keine funktionstüchtige Entwässerung
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Schäden an Türen und Fenstern

• Verwitterungen, Risse und Anstrichabblätterungen an 
Holzfenster und -türen

• stark beschädigte Kohleneinlasstür, die einen ungehinderten 
Zutritt ins Gebäude ermöglicht

• verrostete bzw. defekte Metallgitter vor den Fenstern des 
Keller- und Erdgeschosses, woraufhin einige Fenster mit 
Holzplatten geschlossen wurden

• aufgrund nicht ausreichend funktionstüchtiger Abtropfkanten 
Laufspuren von Niederschlägen und Schmutz am Mauerwerk

• infolge undichter Fenster bzw. -anschlüsse sind viele 
Nässeschäden im Inneren (an Wänden, auf Fußböden, 
Fensterbrettern) erkennbar

• Verschließbarkeit der Außentüren nicht möglich, wodurch 
Unbefugte Zugang ins Innere des Hauses haben.



INSTITUT FÜR BAUKLIMATIK

R. Plagge  - Altbausanierung 2 - Vorlesung für Architekten TU Dresden, Institut für Bauklimatik, 

Schäden im Innenbereich

• aufsteigende und seitlich eindringende Feuchte, wodurch an 
den Außenwänden abgelöste Tapeten, Putzabplatzungen und 
Anstrichschäden entstanden

• von Feuchte- und Schimmelflecke über starke 
Salzausblühungen bis zu Mauerwerkszerstörungen durch 
defekte Fallrohre und Decken

• rissiger, teilweise hohl liegender Putz

• Schwarzfärbungen der Kellerwände infolge Kohlenlagerung

• einige abgebrochene Holzständerwände.
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Schäden an Decken / Dachschrägen

• Decken- und Dachschrägendurchbrüche oberhalb des 1. 
Obergeschosses, viele Wasser-/ Salzschäden, Durchbiegungen, 
Putzrisse und -abplatzungen

• Schädlingsbefall an meist freiliegenden Holzdielungen und -
balken, an denen zudem Substanzverluste vorliegen 

• im Dachbodenraum stark durchhängende Holzbalkendecken, 
die vermutlich auf zu geringe Querschnitte der Auflagerhölzer 
zurückzuführen sind aufgrund
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Schadenbilder

Deckendurchbruch
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Schäden an Fußböden

• abgelöste Sockelleisten, stark wellige Spanplatten und 
Dielungen, die sich durch Quellung des Holzes infolge der 
Nässeeinwirkungen ausbildeten

• auf einigen Fußbodenbelägen viele Wasserpfützen/ -flecke

• heruntergefallene Deckenteile und Schüttungen, welche eine 
zusätzliche Last bewirken, teilweise bereits von Pflanzen 
bewachsen

• im Kellergeschoss kleine Risse und Schädlingsbefall im Holz 
sowie abge-nutzte Ziegelstein- bzw. Holzoberflächen

• reichlich Taubenkot auf der welligen und moosigen Dielung des 
Dachbodens.
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Holzzerstörende Pilze
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Schäden an Treppen

• stark wellige und lockere Podestdielungen

• abgenutzte Treppenstufen und Podeste, an denen Pilzbefall 
erkennbar ist

• einen Podestdurchbruch im 1. Dachgeschoss infolge 
Nässeeinfluss.
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Holzzerstörende Insekten

Holzbockkäfer
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Erganzung durch Steinersatz

Detail eines Türgewands
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Injektionsverfahren


